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Tredimensionell fastighetsbildning

* Fbre 2004, lantmatare lade pussel

« Efter 2004, lantmatare bygger med klossar

e Plankontoren da?
- Pussel?

- Klossar?
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PBL 4 kap 58

| en detaljplan ska kommunen bestamma och ange granserna for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

Enskilt Allmadnt Vatten
I ™

............................. .
! Kvartersmark Allman plats : Vatten |
| | |

i $ i B,C,K,PHetc |  GATA PARK TORGetc | W |
: Varkreservat o, |
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Markreservaten (PBL 4:6) tillhandahaller PBLs
enda mdjlighet till blandning av allmant och
enskilt

Inlésenskyldighet och inlosenratt foljer med vissa planbestammelser
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Krav fran alla hall re—-— —.

X |
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GENOMFART

Samma forutsdattningar i hojdled som i sidled

« Samma skall-krav pa planbestammelser
v Tex enydig avgransning kvarter-allman plats

« Samma valmojligheter

&
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Planlaggning pa hojden

Entydig avgransning allman plats/kvartersmark, aven i hojdled
« | plankartan ska det entydigt ga att utlasa gransen
« PBL ger ingen mdjlighet att inte ange en sadan grans

* Avgransningen i hdjdled ar en anvandningsgrans. Hdjdangivelsen
ska saledes hora till anvandningsbestammelsen

« Komplettera med sektion (illustration)

« OBS! Ratt anvandning under ratt rubrik — rubriken avgdér om det ar
allman plats eller kvartersmark.

« Fastighetsbildningen ska folja vissa plangranser
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Exempel Brommaplan

Kan plangenomfdrandet alltid styras med planbestammelser?
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Exempel Brommaplan

GATA

—h—br—br—Gbr—b_

———y————1

Tidig deal mellan JM och Stockholms Stad:
JM bygger allt, Staden driftar gatorna

Framtida fastighetsagare:

* Obrfier

* Landstinget (bussterminal)

« Stockholm Parkering AB (p-vaningar)

« Handelsfastighetsagare

« Stockholms kommun (allmanna platser)

Vem som ska ansvara for forvaltning av
gemensamma konstruktioner ar (annu)
oreglerat.
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Planlaggning pa hojden

Konstaterande:

« Ofta mycket svart i praktiken att i planskedet ange exakta
hdjder for avgransning.

 Viktigt att vara medvetenhet om riskerna med att lamna
systemet.

* FoOrutsatter att parterna ar dverens |
genomforandeskedet.
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Vagtunnlar — tva alternativ

&

Default: allman plats
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Allman plats

(GENOMPFART) = Genomfartstrafik i tunnel mellan
+14,0 och +24,0
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Funkar ocksa: markreservat
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Begrinsning av markens bebyggande
t Utrymme mellan +14,0 och +24,0 ska

vara tillgangligt for allmannyttig

vagtrafiktunnel.
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Infrastruktur — spartrafik

Spartrafik =
kvartersmark T
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Infrastruktur — spartrafik

Blandning . -

Gata och
sparvag
samtidigt
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Anvandning av markreservat
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PBL4 kap 5 §

| en detaljplan ska kommunen
bestamma och ange granserna for allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden,

1.

. Enskilt Allmant ~_ _ __ \Vatten
: Kvartersmark : Allman plats :_

i l i B, C, K, P, H etc | GATA, PARK, TORG etc |
] |

Markreservaten (PBL 4:6) tillhandahaller PBLs
enda mojlighet till blandning av allmant och
enskilt

Vatten

2019-03-22

vesterlins



Markreservat for vissa allmanna
anlaggningar

Vissa typer av allmannyttiga anlaggningar

v' Trafik- och vaganlaggningar (x, z, t)

v" Energianlaggningar (h)

v Ledningar (u, I)

v Anordningar for elektronisk kommunikation (c)

Saledes inte t.ex. gronytor.

Huvudmannen saknar inlésenratt men ar inlosenskyldig.
v" Men vem ar huvudman?

&
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Markreservat for vissa allmanna
anlaggningar

Markreservaten ursprungliga syfte i stort sett overspelat i och med
3D-fastighetsbildning.

Dock:
* Enda mojligheten att blanda allmant och privat
* Mycket val lampade for skyddszoner av olika slag

« Utgangspunkt: totala ianspraktaganden ar battre att aga = egen
anvandningsbestammelse istallet for reservat.
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Markreservat for skyddszoner

+175

o resp +15,5

+13,5
resp +11,5

AN

Bt
Utrymme dar

vaghallaren har behov
av kontroll men inte

behover ett totalt
ianspraktagande.
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Enskilda anlaggningar

Enskilda anlaggningar inom allman plats
« Behover uttryckligt planstéd i form av anvandningsbestammelser

« | praktiken ofta fullstandigt omgjligt att planlagga

* Har gatt bra anda, i flera sekel

*  Om prévning hos lantmaterimyndighet eller bygglov: mindre/liten avvikelse
ett verktyg som ar till for att anvandas
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Aktiebolaget Vesterlins & Co - info@vesterlins.se - 08-684 57 100
Vasagatan 50, 111 20 Stockholm = www.vesterlins.se




